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��� PREMESSA 

 

Il Comune di Sale è dotato di P�R�G�C� approvato con D�G�R� $�%& del '&(%�(')*%+ 

modificato con Variante Strutturale approvata con D�G�R� &-.'/�%% del '%(%$('))0 e 

successiva Variante Strutturale approvata con D�G�R� n° ��.'-)' del &'(''(&%%� Seguono le 

seguenti Varianti Parziali4 

• Variante Parziale n° ' approvata con Deliberazione di Consiglio Comunale  n° &/ 

del &0(''(&%%/6 

•  Variante Parziale n° & approvata con Deliberazione di Consiglio Comunale  n° ') 

del '-(%/(&%%*6 

•  Variante Parziale n° $ approvata con Deliberazione di Consiglio Comunale  n° $� 

del &)(%0(&%%)6 

•  Variante Parziale n° - approvata con Deliberazione di Consiglio Comunale  n° / 

del %�(%-(&%''� 

La presente Variante Parziale si innesta sul precitato strumento urbanistico generale approvato 

e ha lo scopo di apportare ad esso alcune modifiche che riguardano aspetti tecnici e normativi 

di seguito elencate4 

a�  si assegna la corretta destinazione d(uso 7D� ' produttiva7 ad una porzione di area: 

sedime dell(immobile adibito ad abitazione: sede: uffici ed officina dell(attività 

produttiva 7Ghiglione trasporti s�r�l�7: insediata all(interno della zona di PRGC 7Dz ' 

Aree produttive esisten ti e con fermate da completare ' artt� �# e �" delle N�T�A�7: 

erron eamen te ricompresa in  7Aree per attività agricole76 

b�  la Varian te Parziale assegn a all(area dismessa in dividuata al foglio ��: mappale �#� 

e parte del mappale ��� per un a superficie totale pari a mq� $��"�: ricompresa dal 

PRGC vigen te tra le 7zon e commerciali e direzion i D� ' artt� �# e �� delle N�T�A�7: la 

destin azion e urban istica 7 D� ' Aree produttive di n uovo impian to ' artt� �# e �$ delle 

N�T�A�7: idon ea all(operare della ditta 7Simeter S�n �c� scavi ' demolizion i ' forn itura 

in erti ' trasporti speciali ' smaltimen to rifiuti edili autorizzato7: aggiudicataria 

dell(area e dei suoi immobili a seguito di ven dita sen za in can toA 
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c�  si restituisce all(originaria destinazione 7E ' agricola7 la superficie dei mappali n� �"& 

e ��& del foglio ��: per una superficie totale pari a mq� ��#"�: ora ricompresi nelle 

7zone produttive D� di nuovo impianto artt� �# e �$ delle N�T�A�7: per i quali n on  si 

ritien e più in dispen sabile l(attuale destin azion e d(uso urban isticaA 

d�  due piccole modifiche al testo delle N�T�A� del PRGC che n on  modifican o la struttura 

n ormativa stessa� 

 

La Variante ai sensi dell’art�'0+ commi �+ /+ 0 e *+ della L�R� �/(00 e s�m�i si configura come 

Variante Parziale in quanto le modifiche previste soddisfano le seguenti condizioni4 

a: non modificano l’impianto strutturale del PRG vigente+ con particolare riferimento alle 

modificazioni introdotte in sede di approvazione6  

b: non modificano in modo significativo la funzionalità di infrastrutture a rilevanza 

sovracomunale o comunque non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza 

sovracomunale6  

c: non riducono la quantità globale delle aree per servizi di cui all’articolo &' e && per più di 

%+� metri quadrati per abitante+ nel rispetto dei valori minimi di cui alla presente legge6  

d: non aumentano la quantità globale delle aree per servizi di cui all’articolo &' e && per più 

di %+� metri quadrati per abitante+ oltre i valori minimi previsti dalla presente legge6  

e: non incrementano la capacità insediativa residenziale prevista all’atto dell’approvazione 

del PRG vigente nei comuni la cui popolazione residente supera i diecimila abitanti6 non 

incrementano la predetta capacità insediativa residenziale in misura superiore al quattro 

per cento+ nei comuni con popolazione residente fino a diecimila abitanti+ con un minimo 

di �%% metri quadrati di superficie utile lorda comunque ammessa6 tali incrementi sono 

consentiti ad avvenuta attuazione di almeno il 0% per cento delle previsioni del PRG 

vigente relative ad aree di nuovo impianto e di completamento a destinazione 

residenziale6 l’avvenuta attuazione è dimostrata conteggiando gli interventi realizzati e 

quelli già dotati di titolo abilitativo edilizio6  

f: non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilità previsti dal PRG 

vigente+ relativi alle attività produttive+ direzionali+ commerciali+ turistico.ricettive+ in 
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misura superiore al / per cento nei comuni con popolazione residente fino a diecimila 

abitanti+ al $ per cento nei comuni con popolazione residente compresa tra i diecimila e i 

ventimila abitanti+ al & per cento nei comuni con popolazione residente superiore a 

ventimila abitanti6  

g: non incidono sull’individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non modificano 

la classificazione dell’idoneità geologica all’utilizzo urbanistico recata dal PRG vigente6  

h: non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell’articolo &-+ nonché le norme di tutela e 

salvaguardia ad essi afferenti� 

 

La presente Variante sarà adottata ed approvata ai sensi e con le procedure previste dell’art� 

'0+ commi �+ /+ 0 e *+ L�R� �/(00 come da ultimo modificata dalla L�R� n� %$ del 

&�(%$(&%'$� 
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��� MODIFICHE 

Di seguito si elencano i punti di Variante al PRGC vigente4 

a: si assegna la corretta destinazione d>uso ?D& . produttiva? ad una porzione di area+ 

erroneamente ricompresa in ?Aree per attività agricole?4 

si provvede ad assegnare la corretta destinazione d(uso urbanistica ad una piccola 

porzione di sedime e dell(immobile adibito ad abitazione: sede: uffici ed officina 

dell(attività produttiva 7Ghiglione trasporti s�r�l�7 per una superficie pari a mq� �����: 

erroneamente ricompresa in area agricola� Per la sua localizzazione in fregio alla ex 

S�S� n� ��� della Lomellina: ed essendo già edificata: l(assegnazione di area 7D�7 

comporta esclusivamente l(idonea destinazione urbanistica per un(attività esistente ed 

operante� 

 

b: La Variante Parziale assegna all>area dismessa individuata al foglio &'+ mappale '0& e 

parte del mappale &-$ la destinazione urbanistica ? D' . Aree produttive di nuovo 

impianto?+ idonea all>operare della ditta ?Simeter S�n�c� scavi . demolizioni . fornitura inerti 

. trasporti speciali . smaltimento rifiuti edili autorizzato?4 

la ditta 7Simeter S�n�c� scavi ' demolizioni ' fornitura inerti ' trasporti speciali ' 

smaltimento rifiuti edili autorizzato7: aggiudicataria dell(area e dei suoi immobili a 

seguito di vendita senza incanto ha richiesto che la suddetta area per una superficie 

pari a mq� $���� venga ricompresa tra le aree 7D� ' Aree produttive di nuovo impianto7 

idonea all(operare della ditta stessa: in quanto ad oggi la destinazione urbanistica 

individuata dal PRGC vigente: 7zone commerciali e direzioni D�7: non lo consente: per 

altro destinazione diversa da quella periziata e per la quale la ditta manifestò interesse 

con conseguente presentazione dell(offerta e successiva aggiudicazione� 

Le aree edificate ed edificabili dell(ambito interessato dalla presente modifica hanno 

destinazione 7D� ' Aree produttive esistenti7 e 7D� ' Aree produttive di nuovo impianto7� 

 

c: Si restituisce all>originaria destinazione ?E . agricola? la superficie dei mappali n� ')/ e &'/ 

del foglio &'4 
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l(Amministrazione Comunale non ritenendo più indispensabile l(attuale destinazione 

d(uso urbanistica dell(area sopra individuata per una superficie pari a mq� �#"�: in 

quanto per la sua conformazione e superficie: poco si presta all(edificazione: la stralcia 

e la restituisce all(originaria destinazione agricola� 

 

d: due piccole modifiche al testo delle N�T�A� del PRGC che non modificano la struttura 

normativa stessa4 

• la prima consiste nel recepire l(interpretazione autentica dell(art� " ter: punto b 

delle N�T�A� del PRGC vigente : riportante le indicazioni normative delle aree di 

interesse archeologico: ritenendo che la norma debba essere intesa come 

formulazione dell(espressione di 7attenzione7: con il significato letterale di 

prestare attenzione: anziché: come indicato 7interesse7� 

La presente Variante Parziale recepisce quanto deliberato con D�C�C� n� � del 

��%��%���� e sostituisce all(interno del testo delle NTA il termine 7interesse7 con 

il termine corretto 7attenzione7� �v� ALLEGATO B� 

• La seconda modifica consiste nel portare da ��� mq� a  �� mq� la superficie di 

riuso di strutture rurali esistenti finalizzato all(insediamento di attività di deposito 

di materiali connessi alle attività agricole o manutentive di macchine ed 

attrezzature agricole� La modifica si rende necessaria in quanto il Comune di 

Sale presenta un territorio fortemente dedito all(agricoltura� 

La presente Variante Parziale sostituisce la dicitura 7mq� ���7 con la più 

consona 7mq�  ��7 all(interno dell(art� �� 7Aree per attività agricole7: comma �: 

punto ��� 

 

Le modifiche sopra descritte sono rappresentate graficamente nell>ALLEGATO A che riporta il 

confronto con lo stato attuale da PRGC vigente� 
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��� VERIFICHE  

Si da atto che la presente Variante è ?parziale? in quanto soddisfa tutte le condizioni di cui ai 

punti elencati nel precedente paragrafo ?PREMESSA? del comma � art� '0 della L�R� �/(00+ 

come da ultimo modificato dalla L�R� %$('$ ?Modifica alla Legge Regionale %�('&(')00 n� 

�/?� 

 

���� VERIFICHE QUANTITATIVE 

punti a:+ c:4 

con riferimento alla Circolare del PGR n� '&(PET del %�(%*('))*+ che consente la 

rilocalizzazione di pari quantità Adi edificabilità e(o superficie: di aree edificabili a medesima 

destinazione d>uso+ la presente Variante Parziale stralcia la superficie dei mappali  ')/ e &'/ 

del foglio &' dalla destinazione produttiva ?D'? e li riporta alla originaria destinazione agricola+ e 

riconosce una nuova porzione di area ?D& . zone produttive esistenti e confermate o da 

completare?� Si fa inoltre ricorso per il reperimento della superficie di scambio alla precedente 

Variante Parziale n� - approvata con D�C�C� n� / del %�(%-(&%''+ la quale aumentava la 

dotazione di aree produttive sfruttando il /B+ e residuando una superficie destinabile pari a mq� 

'�%%%� 

Di seguito si riportano le giustificazioni quantitative� 

 

da Variante Parziale n� -4 
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     ResiduoF   $'��%% mq� .$%��%% mq�   G   ����� mq� 

A seguito delle nuove individuazioni di aree produttive inserite con la Variante Parziale n� - 

possono ancora essere utilizzati ����� mq� di superficie da destinare ad usi produttivi� 

 

Superficie con destinazione urbanistica ?D'? riportata all>originaria destinazione agricola nella 

presente Variante Parziale4 

F� &' mapp�')/   mq� '�-�% D 

F� &' mapp� &'/   mq�   $-% E 

Totale superficie stralciata  mq� ��#"� 

 

Totale superficie a destinazione produttiva rilocalizzabileF 

        mq� ����� H mq� ��#"� G mq� ��#"� 

 

Si provvede di seguito a quantificare la superficie di nuova individuazione a destinazione 

produttiva ?D&?4 

F� � mapp� &')     mq� &�-%% D 

F� � mapp� $-$     mq�     &% D 

F� � mapp� $-&     mq�   &%% E 

Totale       mq� &�/&% . 

Porzione mapp &') già a destinazione ?D&? mq�   $)% E 

Totale       mq� ����� 
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La Variante Parziale n�  aumenta le aree produttive  di mq� ����� I mq� ��#"� disponibili 

Residuano superficie a destinazione produttiva4 

        mq� ��#"� ' mq� ����� G mq�  &� 

 

punto b:4 

la modifica non comporta variazioni quantitative+ in quanto la stessa superficie destinata dal 

vigente PRGC ad area ?D$? viene ricompresa tra le aree produttive ?D'?4 

F� &' mapp� &-$     mq� '%�&/% D 

F� &' mapp� '0&     mq�       $% E 

Totale       mq� '%�&)% . 

Porzione mapp &-$ già a destinazione ?D'? mq�  '�*�% E 

Totale area convertita    mq�  $���� 

 

puntio d:4 

non si rendono necessarie verifiche quantitative6 si tratta di previsioni esclusivamente limitata al 

territorio comunale� 
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��� PROCESSO DI VALUTAZIONE AMBIENTALE STRATEGICA �VAS� 

La L�R� �/(00 e s�m�i�+ modificata dalla L�r� %$('$+ art� '0+ comma *+ statuisce che le Varianti 

Parziali sono sottoposte a Verifica Preventiva di Assoggettabilità alla VAS+ fatto salvo il caso in 

cui il PRG+ oggetto di Variante+ sia già stato sottoposto a VAS4 nel qual caso la Verifica di 

Assoggettabilità alla VAS sarebbe limitata agli aspetti che non sono stati oggetto della 

precedente valutazione�  

La presente Variante Parziale è stata sottoposta a Verifica Preventiva di Assoggettabilità alla 

VAS�  

Per quanto alle modifiche in variante6 visto il contributo tecnico della direzione Ambiente e 

Pianificazione Servizio VIA . VAS . IPPC della Provincia di Alessandria An�p�g� �'/% del 

'/(%'(&%'-:6 visto il contributo tecnico di ARPA Piemonte Dipartimento Provinciale di 

Alessandria APratica n� %%-$(&%'-(AL(%' del '0(%'(&%'-:6 si ritiene che la Variante 

Parziale non debba essere sottoposta alla successiva fase di VAS� 

 

��� COMPATIBILITA’ CON IL PIANO TERRITORIALE PROVINCIALE 

La presente Variante Parziale n� � è compatibile con il Piano Territoriale Provinciale APTP:+ 

approvato dal Consiglio Regionale con deliberazione n� &&$.�0'- del ') febbraio &%%& ed 

aggiornato con la '° Variante al Piano Territoriale Provinciale approvata con DCR n� ''&.0//$ 

in data &%(%&(&%%0 di adeguamento a normative sovraordinate� Av� ALLEGATO C: 

 

� � COMPATIBILITA’ CON IL PIANO TERRITORIALE REGIONALE �PTR� APPROVATO 

 CON DCR N� ��� ! �"#$� DEL ��%�#%���� 

Le previsioni della presente Variante al PRGC risultano compatibili con il PTR vigente� 

Le previsioni della Variante si inquadrano nelle strategie e negli indirizzi previsti dal nuovo PTR 

approvato con DCR n� '&& F &)0*& del &'(%0(&%''+ che individua il territorio in esame 

nell’Ambito di Integrazione Territoriale AAIT: &%�/4 Alluvioni Cambiò+ Alzano Scrivia+ Castelnuovo 

Scrivia+ Guazzora+ Isola S� Antonio+ Molino dei Torti+ Pontecurone+ Sale� 
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�&� COMPATIBILITA’ CON IL PIANO PAESAGGISTICO �PPR� ADOTTATO CON DGR N� 

  �'��"#  DEL ��%�$%���" 

La presente Variante è conforme alle previsioni del PPR in quanto non contiene previsioni in 

contrasto con le prescrizioni degli articoli '$+ '-+ '/+ '*+ &/ e $$ delle Norme di Attuazione 

sottoposti a misure di salvaguardia di cui all’art� '-$+ comma )+ del “Codice dei beni culturali e 

del paesaggio”� 

�#� VERIFICA DELLA PRESENTE VARIANTE AL P�R�G�C� RISPETTO ALLA 

 CLASSIFICAZIONE ACUSTICA DEL TERRITORIO COMUNALE 

In applicazione della “Legge quadro sull’inquinamento acustico” n� --0 del &/ ottobre '))� la 

Regione Piemonte ha approvato il &%('%(&%%% la L�R� n� �& “Disposizioni per la tutela 

dell’ambiente in materia di inquinamento acustico” e con la successiva D�G�R� n� *�.$*%& del 

%/(%*(&%%' ha individuato le linee guida per la classificazione acustica del territorio� 

Il Comune di Sale ha adottato la classificazione acustica del proprio territorio nel &%%$+ 

approvato nel &%%- e variato nel &%%)�  

La presente Variante Parziale è stata verificata rispetto alle risultanze della proposta di 

zonizzazione acustica+ l>analisi è contenuta nella tabella seguente4 

Punti di 
Variante 

Zona di PRGC 
vigente 

Classificazione 
fase - 
Zonizzazione 
acustica 

Compatibilità 
verificata 

Note 

a: 
E  
Area agricola 

CLASSE III Si 

L>individuazione in area D& della 
piccola porzione di superficie 
erroneamente destinata ad usi 
agricoli comporta la modifica alla 
zonizzazione acustica che dovrà 
ricomprendere l>intero ambito 
destinato ad attività produttive 
dalla Variante Parziale in Classe 
IV� 

b: 

D$ 
Area 
commerciale 
direzionale 
 

CLASSE III Si 

La modifica di destinazione d>uso 
dell>area individuata dal PRGC 
vigente tra quelle commerciali . 
direzionali D$ in area produttiva 
D'+ comporterà la classificazione 
dell>ambito in Classe IV come le 
aree produttive limitrofe� 

c: 
D' 
Area produttiva 
 

CLASSE III Si 

La modifica non comporta 
variazioni al Piano di 
Classificazione Acustica vigente� 
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L>Amministrazione ha in preventivo l>adeguamento del proprio Piano di Zonizzazione Acustica di 

conseguenza alle modifiche apportate� 

Alla presente Variante Parziale è allegato elaborato grafico con individuazione delle aree in 

modifica sul Piano di Zonizzazione Acustica vigente� Av� ALLEGATO D: 

 

�$� CLASSIFICAZIONE SISMICA 

A seguito dell>aggiornamento e adeguamento dell>elenco delle zone sismiche di cui alla DGR n� 

''.'$%�* del &%'% e successiva DGR n� &*.'$-&& del &%'%+ con cui il territorio comunale di 

Sale è stato ricompreso in zona $+ gli aventi titolo abilitativo dovranno provvedere a quanto 

prescritto dalle deliberazioni citate e dalle normative vigenti� 

 

�"� COMPATIBILITA( GEOLOGICA 

Le CLASSI DI IDONEITA> delle aree oggetto di variante si rilevano dalla ?Carta di Sintesi delle 

pericolosità geomorfologica e dell>attitudine all>utilizzo urbanistico e suddivisione in classi di 

idoneità? dell>?Indagine geologico . tecnica?+ allegato F del PRGC vigente+ e risultano come 

segue4 

• Modifica a�F si ricomprende all>interno dell>ambito ?DZ? . aree produttive D& una 

porzione di sedime ora a destinazione ?agricola?� Tale area è classificata 

dall>allegato F al PRGC vigente in CLASSE IIa'� 

• Modifica b�F cambio di destinazione d>uso urbanistica di un>area destinata ad aree D$ 

dal PRGC vigente e modificata con la presente Variante in area D'� Tale 

area è classificata dall>allegato F al PRGC vigente in CLASSE IIa� 

• Modifica c�F restituzione all>originaria destinazione agricola di un>area ricompresa nelle 

aree D' dal PRGC vigente� Tale area è classificata dall>allegato F al 

PRGC vigente in CLASSE IIa� 

 

Alla Variante Parziale in oggetto n� � è allegata Relazione Geologico ' Tecnica relativa alle 

aree di nuova individuazione� 
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��� ALLEGATI 

• ALLEGATO A  elaborati di confrontoF modifiche �stato attuale PRGC vigente e 

   stato di Variante Parziale n�  � 

• ALLEGATO B  DCC n� � del ��%��%���� 7accoglimento dell(interpretazione  

   auten tica dell(art� " ter: pun to b: delle NTA del PRGC vigen te del 

   Comun e di Sale 

• ALLEGATO C  estratti delle tavole di PTP relativi al territorio comun ale di Sale 

• ALLEGATO D  estratto tavola Pian o di Zon izzazion e Acustica fase � del 

   territorio comun ale di sale  
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��� ARTICOLO UNICO ' MODIFCA ALLE NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE DEL PRGC 

 VIGENTE 

Il progetto della presente Variante Parziale è costituito da4 

• Relazione Illustrativa comprensiva degli allegati6 

• Relazione geologico.tecnica relativa alle aree di nuovo insediamento6 

• modifiche alle Norme Tecniche di Attuazione del P�R�G�C�6 

• modifica alle seguenti tavole di PRGC4 

Tavola n� & TERRITORIO COMUNALE . NORD SALE  scala '4 '%�%%% 

Tavola n� $ TERRITORIO COMUNALE . SUD  GERBIDI scala '4 '%�%%% 

Tavola n� 0 SVILUPPO RELATIVO ALLE AREE PRODUTTIVE    

         scala '4  &�%%% 

 

Modifica art� " ter 7Cen turiazion e roman a e percorsi viari an tichi7 

• Al paragrafo b . Indicazioni normative? al punto ' ?AREE DI INTERESSE 

ARCHEOLOGICO? si sostituisce il termine ?aree di interesse 

archeologico? con ?aree di attenzione archeologica?+ nel titolo e nella 

prima riga del primo punto�  

• Al paragrafo b . Indicazioni normative? al punto & ?AREE A RISCHIO 

ARCHEOLOGICO? si sostituisce il termine ?aree di interesse 

archeologico? con ?aree di attenzione archeologica? all>interno del terzo 

punto�  

 

Modifica art� �# 7Norme di carattere gen erale7 del CAPO III  

• All>ultimo punto+ dopo le parole ? Tutte le aree D'+ D&+ D$+ D-� MT sono di���? si 

sostituisce la frase4 ?���interesse archeologico? con la corretta 

?���attenzione archeologica?� 

• Al paragrafo /: ?CAUTELE E PRESCRIZIONI?+ al penultimo punto dopo le parole ?Area 

di���? si sostituisce la frase4 ?���interesse archeologico? con la corretta 

?���attenzione archeologica?� 
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Modifica art� �� 7Zone commerciali e direzionali D� ex articolo �& comma � punto f� 

L�R� &%## e s�m�i�7 

• Al paragrafo $: ?TIPI DI INTERVENTO? dopo le parole ?L’area D3 è di..." si sostituisce 

la frase4 ?���interesse archeologico? con la corretta ?���attenzione 

archeologica?� 

 

Modifica art� �� 7Zone per attività ludico' ricreative e per attrezzature private per lo sport e 

il tempo libero' D�7 

• Al paragrafo $: ?TIPI DI INTERVENTO CONSENTITI? dopo le parole ?E’ area di..." si 

sostituisce la frase4 ?���interesse archeologico? con la corretta 

?���attenzione archeologica?� 

 

Modifica art� �� 7Aree per attività agricole7 

• Al paragrafo &: ?PERIMETRAZIONE DELLE ZONE E PRESCRIZIONI? dopo le parole 

?��� costituisce area di���? si sostituisce la frase4 ?���interesse 

archeologico? con la corretta ?���attenzione archeologica?� 

• Al paragrafo &bis: ?ANNUCLEAMENTI RURALI? al penultimo punto dopo le parole 

?Sono aree di���? si sostituisce la frase4 ?���interesse archeologico? con 

la corretta ?���attenzione archeologica?� 

• Al paragrafo $: DESTINAZIONI D>USO AMMESSE+ punto '%+ dopo le parole ?���non 

superiore a mq�? si sostituisce il numero ?&%%? con ?�%%?� 

 

Modifica art� �$ bis 7Aree per attività estrattiva7 

• Al paragrafo ': ?PRESCRIZIONI? all>interno dell>ultima frase dopo le parole ?���aree a 

rischio o di���? si sostituisce la dicitura4 ?���interesse archeologico? con 

la corretta ?���attenzione archeologica?� 
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