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p e, Allza Direziong Regionale
Piemonle e Valle d'Aosia

srot. 178 del 21/02/2017

art. 1. comma 138 deila tegge 24 dicembre 2012, n. 228 (legge di stabilita 2013; ~
acquisto immeobill. Congruita del prezzo da parte dell’ Agenzia del Demanio.
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Comrissiona per la verifica di congruitd delle vaiutazioni tecnico-e conomico-estimative
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SCOUISTE Bilil LOCALI B.LST/2R13 | pata | 03/04/2017 i

Comun? di sals i Prot. Verbale] 4851 CG

Procadura Esecutiva Immobiliara Prot. incarieo| 3722 €5 da) 14/03/2017 i
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Prot Convocadione]  309/CG ool 20/03/2047 |

Comialsslana:
Soupo della Stna (R ) pid prebatile vatore di marcate di un‘uniﬁ immabitam siuats
Comuna ¢ a valutezione
delieppantunitt da parte o 2 n Presidenta 1 Ina. Cocare: Corciatans i
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Membro referente | arch. Laura Faraona

R
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B f inn, Massi
sta, né del mercot dl dferimento, f prosert: pere congruit % cspresse v - :
sullz bace delle Infonmazi i 2 mits ¢ renze nefi: " ; . -
i b dalle Informazion! fornite; pa v ,b;c'tcrﬁ /o carenze nel Searetario { A Poicia Borani }

informaziand resteno nefla rasponsabilith daf scg

itz

SV zecns » SR

Via itanzeni Numero dvico]

" Dati Ydentificativi T

Caimma | Sala } Provinda] i
reptonal_ Plamante ]
sdantilcazione catastato[CF. teaie B past, 1827 - sub. 2 catagoria U1 - dosse § censistanza 116 mg. 1
Ublzaztona | Zona Parifancs |
finte 2 esservariont ) N o 3
. " Descrizione del bene I

Tipotesta|  TEAZLARIO PUBBLICO |
Clelo tema C,.—:N—G—_—_] SSEEri—
Complesso [ 80~ ]
e Y N

HO

Temeno

Stato dhsal

CCCUPATD DALL'ENTE |

N.° plant totali
Fucsi T::rra[— o ]
Entro T::rr&[ Ry ]

Altra - Fis 3f

w.odiFavbrici__ 0|

done sinteticn unit

ann cggeto della presents varific:
s ¢i Tertona con il au 39/2042, & ut
uso retro-nagozle, un disimpegao con @

quahi inezrel zeno i 12003 tnolirs & lprﬂ"
prestl In plastralle ¢ czromice con st

ikt
.c.:ta = pizno term ¢ un fabbricato di mangicr: consistenza ed & cemposta €2 un't
i3 eczla comung e da un lwgno I l"c:x‘i pr s:.nmno se mmenﬂ a:te n! {n 3

1 complats ¢ apparecchl &
slattrics, raentre il riecz!damante, dal tipo cutenemo, swicne con czldals e ragiatori dl dpo -anmd"

<ottoposta a precedura di esacuziene immob are promos

Superilds Fendiarmmg|__ 1
Anng di costruziana|  rdstruttumte ral 2000

Superilde coparta mgl 154.3 ]

Lord:: i

Stata Manuteadvo ] / ]

foie 2 esservasfont|

(e

L . _In

dramento Urbanistico

PRG Yigeatn [l bene ongette dells prosepts verifies & Inguadr

v

Wen

tO ’\ a..CT'I’

ntre storico,

~

pesdnazione Urbanksdeal ALTRC

N

Via Barberini, 2

S ST S

0018“. Rorna — Tel. Ou 48024387

aBscansindar anint

| —




Commissicnie per la verifica di congruita delle valutazioni tecnico-economico-estimative

[ o Valutazione Tecnico - estimativa e

Celterio di stima prindpalu] RON presents l
Yalore unitario Zlmql 152,11 }

Yalore determinato dati'Ente Lecalei £ _25,002,00

*falore variiicato dalla Commilssione di Cnngru}r.‘a! T 23.508,00 f

Vate w osservaxionf{Per Ia determinaziona datvalore dellimmobile, if Comune ¢i Sale ha presentato I2 Consulanza Tecnica d'Uffido radatta daliing. Pier Angala Ba lo, incericato da)
Gludica del Tribunale Civile di Tertona per Pzsecuzione n. 39/2012,

Sufa base deqgll element riparati n stma, il tecnico va utatore ha detenminate a m4 164,38 la consistenza ragguagiata del immobte senza indizare | oiterni di
ragguaglic, mentre ha doterminato In € B2.683,80 in cb, quale valore venale delfunitd in cggelto senza porre In essere alcuna considerazione @ oriterio
estimale. A sequitn di richizsta di sicognizione da parte dal G udice dai contratti Iscativi n essera sul bene, 1l CTU considerata leccupazione attuzlz def bena,
applica una riduzione def 153 sul valere precedentemente Individuato, deducendo, cost un valore dal bene pari a € 69.000,3 in .t

4 seguito d richlesta di chiarimant, il Comune diSale, con mail del 21/03/2017, acquisita in attl al prot. 2017/48C5/DRCAL dat 24/03/2017, ha precisato che il
prezzo massimo che I'Ente Clvice ta ntenzions dioffrire & par ad € 25.0000,00.

tlel merito, quests Commissione ha rideterminato 12 consistenza ¢zl unith immob fiare applicanda § aritero di cul a) PR 138798, & pertantn, come risuita agll
attt, Ia consistanza ragguagliata & pari a 145,00 mginct..

Mentre, per quants conceme la determnazione dal va'ore de fimmob 2, dal coniranto con I} valore OMI dela zona In cul reade ! bana in cggelto, iisulta cha i
prezzo massimo di & 25.000,00 che [Enta intend? offrire per bacquisto delltmmob iz risulta certamente conveniente, (U (varifics agh ati).

In merito ala riduzione dal 15% connessa aoccupazione del bane, sl ritiens predsare cha in ogni caso 3 stessa non & applicabile, gincché nel casa o 2same
l'utiizzatore co ncide con facquirente .

Infine, guests Commissione ritlene cha Peventuale acquisto del bene al prazzo 1ssimo di € 23.000,00 risulterebbe particclarments vakansggiosa per iEnte, se
siconsidara che 1l Comune conduce in ocazicnz detto mmobile comispondend s alfatualll un canone annuo di € 7.000,00, conseguentementz if prezzo di
acquisto sarebbe ammortizzato n circa 3,5 anni.
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i ___iu.reaco Smmoblliare di Riferimento

Pisulzare interregazion: OMI; Ao 2016 - Semestre 2
Srovincda: ALESSANDRIA

Comune: SALE

Fusclafrona: Contrala/CENTRO STORICO

Cedles zona: 61

Silcrozona:

iy - | Yalore b € 1
iTipoleg ! ) Stato cnnsewaﬁvo'wg,_,. - _,-.‘\’}_’.‘_;.!EL..Z’_E_’?___ _”nggr___i 5”&‘;‘:}:"3 |
N L TNemmale T S A S S
P 7 PARERE DI CONGRUITA
LA COMMISSIDNG ESPRIME PARERE DI CONGRUITA' SUL VALORE DI { € 25.000,69 |

Aote @ esservasica] fLe Commission? precisa che Iz proprie caterminazion, riguardano | salo valore di acquisizicne determinate sulla basz dei dati fornith con la dc:umenmﬂonei
st dallEnte, senza entrare nul merito daie eventusti ultariori specificha condizioni cul & subordinata ‘a compraveadita, {

Roma, C53/0+/2017 o ; .
1 Presidenta: inn, Cesare Sarchlapone -
| componentd: arch. Laura Faraone

geem. Claudio Mazza

irg. Massimo Minasi
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